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	ПРОЕКТ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА «ВУКТЫЛ» 



« ___ » _________ 2016 года
Постановление № _____
	Об утверждении Порядка обмена жилого помещения по договору социального найма на территории муниципального образования городского округа «Вуктыл»




В соответствии со статьями 16, 17, 72-75, 81  Жилищного кодекса Российской Федерации администрация городского округа «Вуктыл» постановляет:
1.Утвердить Порядок обмена жилого помещения по договору социального найма на территории муниципального образования городского округа «Вуктыл» согласно приложению.
2.Настоящее постановление вступает в силу со дня подписания и подлежит  опубликованию (обнародованию).
3.Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
И.о. руководителя администрации 
городского округа «Вуктыл»	                                                                         Г.Р. Идрисова 
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УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации
городского  округа «Вуктыл»
от «__» _________ 2016 года № ______
(приложение)

Порядок обмена жилого помещения
по договорам социального найма на территории городского округа «Вуктыл»
Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации и определяет право, условия и правила обмена жилого помещения по договорам социального найма.

1.Право на обмен жилого помещения

1.1.Граждане, занимающие жилые помещения по договору социального найма, вправе произвести обмен жилых помещений с гражданами, занимающими жилые помещения по договору социального найма.
1.2.Наниматель жилого помещения по договору социального найма с согласия в письменной форме наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи, вправе осуществить обмен занимаемого ими жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю.
1.3.Наниматель жилого помещения по договору социального найма, общая площадь которого на одного члена семьи превышает норму предоставления, с согласия проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи, вправе обратиться к наймодателю с просьбой о предоставлении ему жилого помещения меньшего размера взамен занимаемого жилого помещения.
1.4.Проживающие совместно с нанимателем члены его семьи вправе требовать от нанимателя обмена занимаемого ими жилого помещения по договору социального найма на жилые помещения, предоставленные по договорам социального найма другим нанимателям и находящиеся в разных домах или квартирах.
1.5.Если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке. При этом учитываются заслуживающие внимания доводы и законные интересы лиц, проживающих в обмениваемом жилом помещении.
1.6.Обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с предварительного согласия органов опеки и попечительства. Органы опеки и попечительства отказывают в даче такого согласия в случае, если обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, нарушает права или законные интересы указанных лиц. Решения органов опеки и попечительства о даче согласия на обмен жилыми помещениями или об отказе в даче такого согласия принимаются в письменной форме и предоставляются заявителям в течение четырнадцати рабочих дней со дня подачи ими соответствующих заявлений.

2.Условия, при которых обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается

2.1. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается в случае, если:
[bookmark: _GoBack]1) к нанимателю обмениваемого жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения;
2) право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в судебном порядке;
3) обмениваемое жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;
4) принято решение о сносе соответствующего дома или его переоборудовании для использования в других целях;
5) принято решение о капитальном ремонте соответствующего дома с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений в этом доме;
6) в результате обмена в квартиру вселяется гражданин, страдающий одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного кодекса РФ перечне.

3. Перечень документов, необходимых для оформления обмена жилых помещений

3.1. Наниматель, желающий произвести обмен жилого помещения, представляет в администрацию городского округа «Вуктыл» заявление установленного образца согласно приложению 1 к настоящему Порядку.
3.2. Заявление нанимателя об обмене должно быть подписано нанимателем и всеми совершеннолетними членами семьи, имеющими право на обмениваемую жилую площадь. В случае отсутствия на момент подачи заявления кого-либо из членов семьи, зарегистрированных по месту жительства в данном жилом помещении и сохранивших право пользования жилой площадью, к заявлению прикладывается выраженное в письменной форме и надлежащим образом заверенное согласие временно отсутствующего.
3.3. К заявлению нанимателя об обмене прилагаются:
1) копии паспортов, иных документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи;
2) выписки из домовой книги или справки о регистрации по месту жительства о составе семьи и занимаемых жилых помещениях;
3) подлинный экземпляр договора социального найма жилого помещения;
4) справка об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги;
5) в необходимых случаях:
а) документы, подтверждающие регистрацию брака, нахождение в родстве с участниками обмена или членами их семей;
б) согласие органа опеки и попечительства - при обмене жилого помещения, если в нем зарегистрированы по месту жительства несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся участниками сделки.
В случае отказа нанимателя представить такие документы, а также при необходимости получения в установленном порядке дополнительной информации, уточняющей необходимые обстоятельства, администрация городского округа «Вуктыл» вправе приостановить оформление обмена до получения соответствующих документов и информации.
3.4. При любом расхождении в размере площади (общей, жилой), адресе и других реквизитах в приложенных к заявлению документах запрашиваются поэтажный план и экспликация жилого помещения из ГУП РК «Республиканское бюро технической инвентаризации», иные документы для подтверждения сведений, указанных в заявлении об обмене.

4. Оформление обмена жилыми помещениями между нанимателями

4.1. Материалы об обмене жилой площадью рассматриваются на заседании Общественной комиссии по жилищным вопросам, в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Порядком.
В случае вынесения Общественной комиссией по жилищным вопросам, не допускающего данный обмен, в протоколе делается соответствующая мотивированная запись, которая в трехдневный срок доводится до сведения сторон, участвующих в обмене.
4.2. Обмен жилыми помещениями между нанимателями по договорам социального найма осуществляется с согласия руководителя администрации городского округа  «Вуктыл», с учетом мнения Общественной комиссии по жилищным вопросам, на основании заявлений нанимателей и заключенного между нанимателями договора об обмене жилыми помещениями.
4.3. Договор об обмене жилыми помещениями заключается в письменной форме согласно приложению 2 к настоящему Порядку путем составления одного документа, подписанного нанимателями. 
4.4. Договор об обмене жилыми помещениями (оригинал) представляется нанимателями, заключившими данный договор, каждому из наймодателей, с которыми у них заключены договоры социального найма обмениваемых жилых помещений, для получения согласия на осуществление соответствующего обмена. Такое согласие или отказ в даче такого согласия оформляется наймодателем в письменной форме и должны быть выданы им обратившемуся за согласием нанимателю или представителю нанимателя не позднее чем через десять рабочих дней со дня обращения.
4.5. Отказ наймодателя в даче согласия на обмен жилыми помещениями допускается только в случаях, предусмотренных статьей 73 Жилищного кодекса РФ. Отказ наймодателя в даче согласия на обмен может быть обжалован в судебном порядке. 
4.6. Договор об обмене жилыми помещениями и соответствующее согласие каждого наймодателя обмениваемого жилого помещения являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями в соответствии с указанным договором об обмене жилыми помещениями, и одновременного заключения каждым из давших согласие наймодателей нового договора социального найма жилого помещения с гражданином, который вселяется в данное жилое помещение в связи с обменом в соответствии с указанным договором об обмене жилыми помещениями. Расторжение и заключение указанных договоров социального найма осуществляются наймодателем не позднее чем через десять рабочих дней со дня обращения соответствующего гражданина и представления им указанных в настоящей части документов.

5. Признание обмена жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, недействительным

5.1. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, может быть признан судом недействительным по основаниям, установленным гражданским законодательством для признания недействительной, в том числе если такой обмен совершен с нарушением требований, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.
5.2. В случае признания обмена жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, недействительным стороны соответствующего договора об обмене жилыми помещениями подлежат переселению в ранее занимаемые ими жилые помещения.
5.3. Если обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, признан недействительным вследствие неправомерных действий одной из сторон договора об обмене жилыми помещениями, виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, возникшие вследствие такого обмена.






приложение 1 к Порядку обмена жилого   помещения по договору социального найма на территории муниципального образования городского округа «Вуктыл»
[bookmark: bookmark0]ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
Я, наниматель	,
                                                                                  (фамилия, имя, отчество)
паспорт 	 № 	выдан "	"	г.
____________________________________________________________________________ 
                                                                               (когда, кем)
тел. домашний___________, служебный___________________, проживающий по адресу: г.___________________,ул.____________________, дом №____, кв.____
Жилое помещение находится в собственност__________________________________________________________________________________________________________(наименование наймодателя) 
Дом находится в управлении _________________________________   (наименование управляющей организации) 
Предлагаю к обмену: занимаемое жилое помещение, состоящее из _________________________________________________________________________
(указать отдельная квартира или комнаты, общая и жилая площадь, смежные или изолированные)
на ______этаже ________этажного дома____________________________________________
(кирпичный, панельный, блочный, смешанный)
имеющего______________________________________________________________________
(перечислить удобства)
кухня, размер ____________кв. м, санузел__________________________________________
(совмещенный или раздельный)
Я и члены семьи не состоят на учете в диспансерах психоневрологическом и туберкулезном и не страдают хроническими заболеваниями, не позволяющими проживать в квартире _______________________________________________________________________________
В указанном жилом помещении я, наниматель ______________________________________
проживаю с "_____"
____________________ г. на основании/условиях договора социального найма от ______________г. №_____, заключенного ____________________________________________
________________________________________________________на __________ ________чел.
Указанное жилое помещение получил_____________________________________________
(как очередник, по улучшению жилищных условий, по реконструкции, сносу, обмену; если по обмену, указать адрес, по которому проживал ранее)
В указанном жилом помещении в настоящее время зарегистрированы по месту жительства, включая нанимателя:
	N
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Год
рождения
	Родственные отношения с нанимателем
	С какого года проживает
	Откуда и когда прибыл в это жилое помещение
	Место работы и должность

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



	N
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Год
рождения
	Родственные отношения с нанимателем (собственником)
	Сохранил право на жилое помещение
	Утратил право на жилое помещение

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Сведения об отсутствующих членах семьи нанимателя, сохраняющих или утративших право на жилое помещение:

Причины обмена:_______________________________________________________________
______________________________________________________________________________
Я, наниматель________________________________________________________и все члены
Семьи желаем произвести обмен с нанимателем____________________________________,
проживающим по адресу: г._______________,ул._____________________, д.______, кв.___,
на жилое помещение, состоящее из__________________ком.______________________кв.м
При разъезде укажите жилое помещение, куда переезжают остальные члены семьи:
1._____________________________________________________________________________
2._____________________________________________________________________________
3._____________________________________________________________________________
Указанное жилое помещение нами осмотрено и никаких претензий не имеем.
Подписи: наниматель _______________члены семьи _________________________________
Подлежит ли дом сносу или капитальному ремонту __________________________________
                                                                                                        (укажите когда)
За указание неправильных сведений подписавшие заявление несут ответственность по закону.
Документы сдал:
Наниматель______________________________паспорт______________№_______________
выдан «____»__________ _________г._____________________________________________
_____________________ ________________________________________________________
         (подпись)                                                                                     (расшифровка) 
Дата «_______»_______________ ____________________г.
Сотрудник, принявший документы__________________        __________________________
                                                                    (подпись)                                              (расшифровка подписи)
Дата «_______»_______________ ____________________г.

приложение 2 к Порядку обмена жилого помещения по договору социального найма на территории муниципального образования городского округа «Вуктыл»

ДОГОВОР
ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ
№__________                                                                                               «_______» ______________2016 г.
Гр.________________________________, паспорт_________№_________________, выдан__________
____________________________, проживающий по адресу____________________________________,
            (где и когда)
являющийся нанимателем жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности на основании договора социального найма от «_____»________20       г. №_____,
Заключенного администрацией городского округа «Вуктыл» именуемый(ая) «Наниматель» 
________________________, и члены его семьи _____________________________________, 
                        ФИО                                                                                                                          ФИО
всего _______ чел., гр. __________________________________________________________
ФИО
паспорт ____________№________________, выдан___________________________________ 
                                                (когда и кем)
проживающий по адресу: ________________________________________________________,
являющийся нанимателем жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности
на основании договора социального найма от «_____» ____________ ________г. № ________,
заключенного с администрацией городского округа «Вуктыл», именуемый (ая) «Наниматель
_________________», и члены его семьи:_____________________________________________,
всего __________ чел., гр. ____________________________, гр. _________________________,
                                                                                (ФИО)                                                                                    (ФИО)
паспорт _____________№ _________________, выдан _________________________________,
проживающи	й по адресу: _________________________________________________________,
являющийся нанимателем жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности
на основании договора социального найма от «_____» ____________ ________г. № ________,
заключенного с администрацией городского округа «Вуктыл», именуемый (ая) «Наниматель
_________________», и члены его семьи:_____________________________________________,
всего __________ чел., заключили настоящий договор (далее-Договор) о следующем:

1.Предмет Договора

1.1.По Договору Наниматель _____________________________________ совместно с 
                                                         (ФИО)
_________________________________________________________ членами семьи передает в порядке
обмена право на наем жилого помещения, состоящего из ____________________________
                                                                   (квартира, комната)
общей площадью _________кв.м., жилой площадью __________кв.м., расположенного по адресу: ___________________________________, дом №________, кв. _______, а Наниматель
___________________________________________________на семью, состоящую из _____чел.
                                     (ФИО)
___________________________________________________________________приобретает право на наем данного
                                     (ФИО, степень родства)
жилого помещения.
1.2.По Договору Наниматель _____________________________________ совместно с 
                                                         (ФИО)
_________________________________________________________ членами семьи передает в порядке
обмена право на наем жилого помещения, состоящего из ____________________________
                                                                   (квартира, комната)
общей площадью _________кв.м., жилой площадью __________кв.м., расположенного по адресу: ___________________________________, дом №________, кв. _______, а Наниматель
___________________________________________________на семью, состоящую из _____чел.
                                     (ФИО)
___________________________________________________________________приобретает право на наем данного
                                     (ФИО, степень родства)
жилого помещения.
1.1 По Договору Наниматель _____________________________________ совместно с 
                                                         (ФИО)
_________________________________________________________ членами семьи передает в порядке
обмена право на наем жилого помещения, состоящего из ____________________________
                                                                   (квартира, комната)
общей площадью _________кв.м., жилой площадью __________кв.м., расположенного по адресу: ___________________________________, дом №________, кв. _______, а Наниматель
___________________________________________________на семью, состоящую из _____чел.
                                     (ФИО)
___________________________________________________________________приобретает право на наем данного
                                     (ФИО, степень родства)
жилого помещения.
В настоящее время жилые помещения в споре и под запретом (арестом) не состоят и никакими сделками и договорами не обременены.

2. Обязанности сторон

2.1.Стороны обязуются заключить договоры социального найма на жилые помещения, полученные в результате обмена.
2.2.После получения каждой из сторон соответствующих договоров социального найма наниматели и члены их семей обязуются произвести регистрацию по новому месту жительства в установленном порядке.
2.3.Стороны обязуются предоставить достоверную информацию о субъекте(ах) обмена жилья и жилого помещения, участвующего в сделке, а также другие сведения, необходимые для ее проведения.
3. Ответственность сторон

3.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим Договором.
3.2.За предоставление недостоверной информации виновная сторона несет ответственность по возмещению вреда, причиненного другой стороне.
3.3.Стороны не несут ответственности, если невозможность выполнения условий Договора наступила в силу форс-мажорных обстоятельств.

4.Прочие условия

4.1.Данный Договор и соответствующее согласие наймодателя обмениваемого жилого помещения являются основанием расторжения ранее заключенных договоров найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров найма.
4.2.Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего Договора, стороны решают путем переговоров. При недостижении согласия споры разрешаются в установленном законом порядке.
4.3.Администрация городского округа «Вуктыл» не несет ответственности за неправомерные действия сторон, приведшие к признанию судом сделки недействительной.

5.Срок Договора

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его согласования с наймодателем.
Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному экземпляру передается каждой из сторон. Один экземпляр Договора передается собственнику муниципального жилищного фонда по месту нахождения жилых площадей.
Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

6. Подписи сторон 
                                      Наниматель:                                                           Наниматель:
Паспорт:______№_______________________	Паспорт:_____№______________________
выдан _________________________________	выдан_______________________________
Адрес места жительства: __________________       Адрес места жительства:_______________
_______________________________________     ____________________________________                               (подпись)	(подпись)
Совершеннолетние члены семьи:	Совершеннолетние члены семьи:
_________________________________________          ___________________________________________
              (подпись)	(подпись)



Согласовано на заседании Общественной комиссии по жилищным вопросам
Протокол от ______________ г. №______
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