ПРОЕКТ
РЕШЕНИЕ

от «___» ___________ 2017 г. № ____

	Об утверждении Положения о порядке зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл»


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью городского округа «Вуктыл» от 14 декабря 2016 года № 162, руководствуясь Уставом муниципального образования городского округа «Вуктыл»,
Совет городского округа «Вуктыл» решил:
1. Утвердить Положение о порядке зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл»,  согласно приложению № 1.
2. Утвердить Положение о комиссии по вопросам зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл» в счет арендной платы согласно приложению № 2.
3. Признать утратившим силу решение Совета муниципального района «Вуктыл» от 4 июня 2015 года № 321 «Об утверждении порядка зачета в счет арендной платы затрат арендатора на проведение капитального ремонта арендуемого муниципального имущества муниципального района «Вуктыл».
4. Настоящее  решение вступает в силу со дня его опубликования (обнародования).
Глава городского округа «Вуктыл» -

председатель Совета  округа                                                                                          В.В. Олесик
	
	УТВЕРЖДЕНО
решением Совета городского округа «Вуктыл»

от «___» _________ 2017 года № __
(приложение № 1)


Положение о порядке зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл»
I. Общие положения
1. Настоящее Положение о порядке зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл» (далее - Положение), определяет процедуру и условия получения арендатором согласия на проведение работ по капитальному ремонту (реконструкции) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, арендодателем которого является администрация городского округа «Вуктыл» (далее – администрация) и порядок принятия решения о зачете в счет арендных платежей стоимости затрат за выполненный капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества.

2. Для целей настоящего Положения под капитальным ремонтом (реконструкцией) недвижимого имущества подразумевается комплекс ремонтно-строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа помещения (здания), его элементов и систем инженерно-технического оборудования, направленных на улучшение эксплуатационных показателей и не связанных с изменением его функционального назначения.

3. Отношения по капитальному ремонту объектов капитального строительства, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, регулируются градостроительным и жилищным законодательством Российской Федерации.

4. Зачет затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) в счет арендной платы осуществляется после получения согласия на проведение работ по капитальному ремонту (реконструкции) в соответствии с настоящим Положением и при отсутствии задолженности по арендной плате и пени по договору аренды имущества, в отношении которого планируется проведение капитального ремонта (реконструкции).
5. Для принятия решения о согласовании или отказе в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкций) арендуемого имущества, а также для принятия решения о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества распоряжением администрации создается комиссия по вопросам зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности в счет арендной платы (далее - Комиссия).

6. Зачет осуществляется, если капитальный ремонт (реконструкция) вызван не по вине арендатора.

7. В случае проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества без согласования проведения капитального ремонта, зачет не производится.
8. В период проведения капитального ремонта арендуемого имущества и до зачета стоимости фактических затрат на эти цели, арендатором ежемесячно вносится арендная плата в соответствии с расчетами годовой арендной платы по договору.
9. В период проведения зачета стоимости затрат арендатор обязан ежемесячно в порядке, установленном договором аренды, вносить арендную плату в размере 30 процентов от установленной арендной платы.
10. Зачет затрат арендатора производится в течение срока действия договора аренды в счет подлежащей уплате арендной платы за арендуемое имущество и не возмещаются арендатору в случае расторжения договора аренды. Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты на проведение капитального ремонта (реконструкцию) возмещаются без учета налога на добавленную стоимость.

II. Получение арендатором согласия на проведение работ по капитальному ремонту (реконструкции) арендуемого имущества 
11. Для получения согласия на проведение капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества арендатор направляет в адрес администрации следующие документы:

1) заявление в произвольной форме о согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества;
2) акт технического обследования объекта, отражающий его фактическое состояние и обосновывающий необходимость проведения работ. Акт технического обследования должен содержать предполагаемый перечень и объем необходимых работ с приложением фотографий. При ремонте инженерно-технических коммуникаций (канализация, водопровод, отопление, - энергоснабжение и т.д.) акт технического обследования согласовывается с соответствующими эксплуатационными организациями;

3) проектно-сметную документацию на выполнение капитального ремонта арендуемого имущества;
4) дефектную ведомость;
5) документ, подтверждающий отсутствие задолженности по арендной плате на момент обращения;
6) смету, смета с указанием объема работ, предполагаемых к выполнению, и их ориентировочной стоимости; 
7) план-график проведения капитального ремонта.

12. В течение 5 календарных дней с момента представления арендатором документов в администрацию, указанных в пункте 11 настоящего Положения, создается Комиссия.


13.  Комиссия в срок, не превышающий 20 календарных дней, со дня получения документов, указанных в пункте 11 настоящего Положения, проводит осмотр арендуемого муниципального имущества, экспертизу представленных документов, составляет заключение о необходимости проведения капитального ремонта с указанием видов работ или заключение о нецелесообразности его проведения. 

14. Результат работы Комиссии оформляется протоколом, который подписывается всеми членами Комиссии.
15. На основании заключения Комиссии администрация принимает одно из следующих решений:

о согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества;

об отказе в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества.

16. Основаниями для принятия решения об отказе согласования проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества являются:

1) представление арендатором неполного перечня документов, указанных в пункте 11 настоящего Положения;

2) наличие в проектно-сметной документации работ, связанных с непосредственной деятельностью арендатора и его специфическими потребностями (перепланировка помещений, дополнительное теплоэнерговодоснабжение, вентиляция, обустройство дополнительных входов или проемов и др.), а также работ, выполненных из дорогостоящих материалов и не связанных с улучшением технического состояния объекта (подвесные потолки, декоративные панели, мраморные полы, паркетные полы, оконные рамы, дверные полотна и др.);
3) несоблюдение арендатором в процессе своей деятельности требований действующего договора аренды муниципального имущества и (или) законодательства Российской Федерации, повлекших необходимость проведения капитального ремонта арендуемого имущества;
4) наличие у арендатора задолженности по платежам (арендная плата, пени, штрафы) перед бюджетом городского округа «Вуктыл», предусмотренным соответствующим договором аренды.
17. При принятии положительного решения о согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества администрация в течение 5 календарных дней направляет письменное согласие на проведение капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества, и арендатор может приступить к проведению капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества.
18. При принятии решения об отказе в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества администрация в течение 5 календарных дней направляет мотивированный отказ в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества.
19. Арендатор вправе повторно подать документы, указанные в пункте 11 Положения после устранения причин, послуживших основанием для отказа в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества.
III. Проведение зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции) 
арендуемого имущества в счет арендной платы 
20. Для проведения зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества в счет арендной платы арендатор не позднее 10 календарных дней со дня окончания капитального ремонта (реконструкции) представляет в администрацию следующие документы:

1) заявление в произвольной форме о зачете стоимости капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества в счет арендной платы;
2) акт приемки объекта с полным перечнем выполненных работ (форма КС-2);

3) технический паспорт, выданный организацией, осуществляющей учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимости, с учетом выполненных перепланировок помещений;

4) договора подряда - в случае проведения работ по капитальному ремонту подрядной организацией;
5) справка о стоимости выполненных работ (форма КС-3) - в случае проведения работ по капитальному ремонту подрядной организацией;
6) оригиналы документов, подтверждающих затраты арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию).

21. В течение 5 календарных дней со дня представления арендатором документов в администрацию, указанных в пункте 20 настоящего Положения, проводится заседание Комиссии.

22. Комиссия в срок, не превышающий 20 календарных дней, со дня получения документов, указанных в пункте 20 настоящего Положения проводит осмотр имущества на соответствие представленных документов и фактически проведенных работах, составляет акт приемки-сдачи и заключение о возможности полного или частичного произведения зачета затрат арендатора в счет арендной платы или заключение о невозможности произведения зачета затрат.

23. На основании заключения Комиссии администрация принимает одно из следующих решений:

о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества;

об отказе в зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества.

24. Основаниями для принятия решения об отказе в зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества являются:

1) представление арендатором неполного перечня документов, указанных в пункте 20 настоящего Положения;

2) произведенные работы сверх согласованных;
3) выполнение ремонтно-строительных работ с нарушением строительных норм и правил.

25. При принятии положительного решения о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества администрация:

готовит проект постановления о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества;

уведомляет финансовый отдел администрации о начале проведения зачета затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества.

26. На основании постановления о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества между администрацией и арендатором заключается дополнительное соглашение к действующему договору аренды, предусматривающее применение зачета.
27. В случае принятия Комиссией решения об отказе в компенсации затрат на капитальный ремонт администрацией не позднее 5 календарных дней со дня принятия Комиссией решения письменно извещает арендатора о результате рассмотрения заявления с указанием причин отказа.

28. При досрочном расторжении договора аренды, оставшиеся не зачтенные суммы произведенного капитального ремонта (реконструкции), возмещению не подлежат.
	
	УТВЕРЖДЕНО

решением Совета городского округа «Вуктыл»

от «___» _________ 2017 года № __

(приложение № 2)


Положение
о комиссии по вопросам зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции)
арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального
образования городского округа «Вуктыл»
1. Комиссия по вопросам зачета стоимости капитального ремонта (реконструкции) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности в счет арендной платы (далее - Комиссия) формируется для принятия решения о согласовании или отказе в согласовании проведения капитального ремонта (реконструкции) арендуемого имущества, а также для принятия решения о зачете в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества.

2. Комиссия состоит из председателя Комиссии, заместителя председателя Комиссии, секретаря Комиссии и членов Комиссии. Численный состав Комиссии составляет не менее 5 человек.
3. Состав Комиссии, в том числе председатель Комиссии утверждается и изменяется распоряжением администрации городского округа «Вуктыл» (далее – администрация). В состав Комиссии включаются руководители и специалисты структурных подразделений администрации.

4. Заседания Комиссии проводятся в срок, не превышающий 20 календарных дней со дня предоставления арендатором документов, указанных в пунктах 11, 20 Положения о порядке зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования городского округа «Вуктыл».

5. Организационно-техническое обеспечение работы Комиссии осуществляет отдел по управлению имуществом администрации.

6. Руководство деятельностью Комиссии осуществляет ее председатель, а в случае его отсутствия по его поручению - заместитель председателя Комиссии.

7. Председатель Комиссии:

руководит деятельностью Комиссии;

утверждает повестку дня Комиссии;

утверждает регламент заседания Комиссии;

определяет место и время проведения заседаний Комиссии;

проводит заседания Комиссии;

представляет Комиссию по вопросам, относящимся к ее компетенции;

несет персональную ответственность за выполнение возложенных на Комиссию задач.

8. Заместитель председателя Комиссии осуществляют полномочия председателя Комиссии в период его отсутствия.

9. Секретарь Комиссии осуществляет организационно-техническое обеспечение деятельности Комиссии, не участвуя в принятии решений Комиссии.

10. Секретарь Комиссии:

формирует повестку дня Комиссии;

организует сбор и подготовку материалов к заседаниям Комиссии;

информирует членов Комиссии о месте, времени проведения осмотра муниципального имущества, повестке дня заседания, обеспечивает их необходимыми справочно-информационными материалами;

оформляет протоколы заседаний Комиссии;

формирует в дело документы Комиссии и хранит их.

11. Решение Комиссии считается правомочным, если на заседании присутствуют не менее половины от общего состава членов Комиссии. 
12. Решения Комиссии принимаются большинством голосов от числа присутствующих членов Комиссии путем открытого голосования.  В случае равенства голосов, поданных «за» и «против» принятия решения, голос председателя Комиссии является решающим (в отсутствие председателя Комиссии - его заместителем).
13. Решение Комиссии оформляется протоколом заседания, подписываемым председателем и всеми членами Комиссии. В случае несогласия с принятым решением члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к протоколу.

14. Для осуществления зачета стоимости затрат арендатора на капитальный ремонт (реконструкцию) арендуемого имущества в счет арендной платы, протоколы Комиссии направляются секретарем Комиссии в течение 3 календарных дней в администрацию для принятия соответствующих муниципальных правых актов. 
